
Załącznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r.o ochronie praw nabywcy 

lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 

Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)  

Stan na dzień sporządzenia prospektu informacyjnego              Data  sporządzenia prospektu: 17.12.2025 

PROSPEKT INFORMACYJNY  

CZĘŚĆ OGÓLNA 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA  

 

DANE DEWELOPERA  

 

 

Deweloper 
 

Jednoosobowa Działalność Gospodarcza Safety-Work Michał Owczarz 
NIP: 973-079-93-74 
 

Adres 
 Adres siedziby: ul. Kręta 51d, 65-788 Zielona Góra 

Adres punktu przedstawianych ofert lokali: ul. Szczęśliwa 1, dz. Nr 262/41, 262/42, 262/43, 
67-410 Sława 

Numer NIP i REGON  NIP : 9730799374 REGON : 080116588 

Numer telefonu (+48) 505 145 587 

Adres poczty elektronicznej biuro@safety-work.pl 

Numer faksu brak 

Adres strony internetowej 
dewelopera 

www.safety-work.pl 

 

II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA  

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA  

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO (należy wskazać, o ile istnieją, trzy ukończone 
przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie) 

Adres Jaśminowa Park, ul. Jaśminowa 2, 67-410 Sława 

Data rozpoczęcia 18.03.2023 

Data wydania decyzji o 
pozwoleniu na użytkowanie  

12.06.2024 



PRZYKŁAD INNEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO  

Adres Nie dotyczy 

Data rozpoczęcia Nie dotyczy 

Data wydania decyzji o 
pozwoleniu na użytkowanie  

Nie dotyczy 

 
 

PRZYKŁAD OSTATNIEGO UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres Jaśminowa Park, ul. Jaśminowa 2, 67-410 Sława 

Data rozpoczęcia 18.03.2023 

Data wydania decyzji o 
pozwoleniu na użytkowanie  

12.06.2024 

 

III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 
 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU  

Adres, numer działki 
ewidencyjnej i numer obrębu 
ewidencyjnego1) 

ul. Szczęśliwa 1, dz. Nr 262/41, 67-410 Sława w obrębie Sława (081201.4.0001 – Sława) 
ul. Szczęśliwa 1, dz. Nr 262/42, 67-410 Sława w obrębie Sława (081201.4.0001 – Sława) 
ul. Szczęśliwa 1, dz. Nr 262/43, 67-410 Sława w obrębie Sława (081201.4.0001 – Sława) 

Numer księgi wieczystej ZG1W/00027921/9, ZG1W/00027922/6, ZG1W/00027931/2 

Istniejące obciążenia 
hipoteczne nieruchomości lub 
wnioski o wpis w dziale 
czwartym księgi wieczystej  

Nieruchomość, na której realizowane będzie przedsięwzięcie deweloperskie nie posiada żadnych 

obciążeń hipotecznych . W dziale IV księgi wieczystej nie dokonano żadnych wpisów. Brak jest 

również wniosków o dokonanie wpisów w dziale IV ksiąg wieczystych oraz podstaw do złożenia 

takich wniosków. 
 

W przypadku braku księgi 
wieczystej informacja o 
powierzchni działki i stanie 
prawnym nieruchomości2) 

Nie dotyczy 

 
1)Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 

2)W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości.  

 



Informacje dotyczące 
obiektów istniejących 
położonych w sąsiedztwie 
inwestycji  
i wpływających na warunki 
życia3) 

W sąsiedztwie przedsięwzięcia  deweloperskiego przy ul. Szczęśliwej 1 w Sławie nie ma 
obiektów wpływających na warunki życia. 

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikające z istniejącego stanu użytkowania terenów 
sąsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciążliwości) tj.: 

- zgodnie z Uchwałą nr XLVIII/265/06 Rady Miejskiej w Sławie z dnia 29 września 2006 r. w 
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy 
Sława pod obwodnicę komunikacyjną miasta Sławy – II etap w promieniu 1 km od działki 
przewidziany jest do realizacji II etap obwodnicy komunikacyjnej miasta Sława,  

- firmy transportowe zajmująca się transportem drogowym, chłodniczym 

- bazy firm transportowych 

- Zarząd Dróg Wojewódzkich w Zielonej Górze. Obwód drogowy 

- warsztaty samochodowe 

 

Akty planowania 
przestrzennego i inne akty 
prawne na terenie objętym 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym  

 

Plan ogólny gminy UCHWAŁA NR XLV/338/22 RADY MIEJSKIEJ W SŁAWIE z dnia 22 lipca 
2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego dla terenów położonych w obrębach Gminy Sława 
Dziennik Urzędowy Województwa Lubuskiego , Gorzów Wlkp. Dnia 
01.03.2022 r  Poz . 441 
 
https://bip.slawa.pl/procedury/17/76/Wykaz_planow_przestrzenn
ego_zagospodarowania/ 
 
UCHWAŁA NR XXXIV/261/21 RADY MIEJSKIEJ W SŁAWIE z dnia 26 
sierpnia 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany studio uwarunkowań  
i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Sława 
 
https://bip.slawa.pl/procedury/17/76/Wykaz_planow_przestrzenn
ego_zagospodarowania/ 
 

Miejscowy  plan 
zagospodarowania 
przestrzennego 

Miejscowy plan 
odbudowy 

Inne4) 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym 

 

Przeznaczenie terenu 
MN/35 – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
wolnostojąca lub bliźniacza, o niskiej intensywności zabudowy 
(maksymalnie do 2 mieszkań w budynku) 

Maksymalna 
intensywność zabudowy  

Powierzchnia zabudowy kubaturowej nie może być większa niż 40% 
powierzchni działki 

Maksymalna i minimalna 
nadziemna intensywność 
zabudowy 

Wysokość zabudowy nie może przekroczyć 2 kondygnacji 
nadziemnych plus poddasze użytkowe  
 

Maksymalna 
powierzchnia zabudowy 

MN - powierzchnia zabudowy kubaturowej nie może być większa 
niż 40% 

Maksymalna wysokość 
zabudowy 

Nie więcej niż 12 m licząc od poziomu terenu (najniższego) do 
kalenicy 

Minimalny udział 
procentowy powierzchni 
biologicznie czynnej  

Powierzchnia biologicznie czynna nie może być mniejsza niż 30% 

Minimalna liczba miejsc 
do parkowania  

1 miejsca postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego 

Warunki ochrony 
środowiska i zdrowia 
ludzi, przyrody i 
krajobrazu 

1)Wszelka działalność w obrębie terenu objętego planem 
miejscowym winna respektować obowiązujące przepisy odrębne 
dotyczące ochrony środowiska; 

https://bip.slawa.pl/procedury/17/76/Wykaz_planow_przestrzennego_zagospodarowania/
https://bip.slawa.pl/procedury/17/76/Wykaz_planow_przestrzennego_zagospodarowania/
https://bip.slawa.pl/procedury/17/76/Wykaz_planow_przestrzennego_zagospodarowania/
https://bip.slawa.pl/procedury/17/76/Wykaz_planow_przestrzennego_zagospodarowania/


2) ustala się zakaz lokalizacji w granicach działek obiektów i urządzeń 
usługowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami 
odrębnymi do obiektów mogących potencjalnie znacząco lub zawsze  
znacząco oddziaływać na środowisko; 
3) uciążliwość prowadzonej działalności w zakresie emisji hałasu, 
wibracji, zanieczyszczeń powietrza, substancji złowonnych oraz 
niejonizującego promieniowania elektromagnetycznego, nie może 
powodować przekroczenia granic własności terenu, na jakim jest 
lokalizowana; 
4) wprowadza się wymóg utrzymania poziomu hałasu w granicach 
dopuszczalnych norm określonych przepisami odrębnymi na 
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na 
rysunku planu miejscowego symbolem MN, zabudowy 
mieszkaniowej z dopuszczeniem usług, oznaczonej na rysunku  
planu miejscowego symbolem MNU, zabudowy wielorodzinnej, 
oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem MW i MWS, 
zabudowy wielorodzinnej z usługami, oznaczonej na rysunku planu 
miejscowego symbolem MWU, 
5) zagospodarowanie terenu objętego planem musi uwzględniać 
jego położenie w obszarze o znacznych zasobach wód podziemnych 
w obrębie piętra czwartorzędowego „Zbiornik Wschowa” – Główny 
Zbiornik Wód Podziemnych nr 306, (głębokość zalegania warstw 
wodonośnych 2m – 50m, średnia 35m) objętego reżimem wysokiej 
ochrony i być zgodne z obowiązującymi w tym zakresie przepisami, 
w szczególności w zakresie prowadzenia właściwej gospodarki 
wodno-ściekowej. 
6) część terenu objętego planem położony jest w granicach obszaru 
chronionego krajobrazu „Pojezierze Sławsko – Przemęckie” 
utworzonego na podstawie uchwały Nr XXIII/293/16 Sejmiku 
Województwa lubuskiego z dnia 12 września 2016r. w sprawie 
wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie „Pojezierze 
Sławsko – Przemęckie” (Dz. Urz. Wojew. Lub. z 2016r. poz. 1868) 
oraz uchwały zmieniającej nr L/796/18 z dnia 29 października 2018r 
(Dz. Urz. Woj. Lub. Z 2018r. poz 2524 oraz obszaru Natura 2000 – 
obszar specjalny ochrony ptaków Pojezierze Sławskie PLB3000011. 
7) Zasady kształtowania krajobrazu w zakresie ochrony walorów 
estetyczno - widokowych zostały określone w ustaleniach 
szczegółowych dla poszczególnych terenów elementarnych 
zawartych w § 14 poprzez zapisy dotyczące parametrów zabudowy. 
 

Wymagania dotyczące 
zabudowy i 
zagospodarowania 
terenu położonego na 
obszarach szczególnego 
zagrożenia powodzią  

Nie dotyczy 

 
3) W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne.  

4) Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały, decyzje) w sprawie:  

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),  

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej,  

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, 

obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku 

ekologicznego, zespołu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów),  

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody,  

5) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją,  

6) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania,  

7) uznania zabytku za pomnik historii,  

8) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,  



9) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń reklamowych oraz 

ogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych.  

 

 

Warunki ochrony 
dziedzictwa 
kulturowego i zabytków 
oraz dóbr kultury 
współczesnej  

Dla zapewnienia właściwej ochrony dóbr kultury wyznacza się obszar 
układu urbanistycznego miasta Sława, który podlega ochronie oraz 
ustala się obowiązujące zasady ochrony i rewaloryzacji tego obszaru, 
ze szczególnym uwzględnieniem: 
1) Nakaz zachowania historycznego rozplanowania układu 
urbanistycznego: zachowanie przebiegu, szerokości i przekrojów 
historycznych ciągów komunikacyjnych i placów, historycznych linii 
zabudowy i intensywności zabudowy, ukształtowania brył budynków 
historycznych; 
2) Nakaz ochrony osi widokowej biegnącej ul. Wschowską od ronda 
w kierunku centrum miasta poprzez zakaz sytuowania reklam 
przyulicznych; 
3) Nakaz ochrony historycznych dominant architektonicznych (tj. 
wież kościołów pw. Miłosierdzia Bożego i św. Michała Archanioła) 
poprzez zakaz lokalizacji obiektów wchodzących w kolizje widokowe 
z ww. (o wysokości powyżej 16m na obszarze w granicy 
historycznego układu urbanistycznego; 
4) Nakaz zachowanie podziału parcelacyjnego podkreślonego 
historyczną zabudową; 
5) Zakaz stosowania materiałów zewnętrznych niezgodnych z 
charakterem historycznej zabudowy, blachy falistej, 
dachówkopodobnej, okładzin typu siding, ogrodzeń z 
prefabrykowanych elementów betonowych; 
6) Nakaz rewaloryzacji kompozycji zieleni i ochrony starodrzewu 
poprzez zachowanie i odtwarzanie historycznych kompozycji 
układów; 
7) Nakaz ochrony nawierzchni historycznych (nakaz zachowania 
istniejących nawierzchni brukowanych w ciągach ulic, chodników i 
placów); granitowych – ulic Piwnej, Rynek, Chopina, Matejki, 
Wschowskiej (od ul. Powstańców Wlkp. Do skrzyżowania z ul. 
Kwiatową), Waryńskiego (od ul. Henryka Pobożnego do rynku), Reja 
(od rynku do budynku przy ul. Reja 5), Głogowskiej (od rynku do 
budynku przy ul. Głogowskiej 1) i z kamienia polnego – ul. Wiejskiej 
oraz nawierzchni kamiennych odkrytych w trakcie prac 
remontowych; 
8) Zakaz lokalizacji obiektów i elementów dysharmonizujących w 
tym tymczasowych, m.in, kontenerów, blaszanych garaży, przyczep, 
kiosków; 
9) Zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urządzeń reklamowych, z 
dopuszczeniem ich lokalizacji jako tymczasowe urządzenia na czas 
odbywających się imprez oraz służących wykonaniu obowiązków 
związanych z informacją publiczną; zakaz stosowania nośników 
informacyjnych umieszczonych na obiektach budowlanych o 
wymiarach przekraczających: dla nośników płaszczyznowych – max 
2.0 m2 powierzchni, dla nośników prostopadłych, tzw. wysięgników 
– maksymalnie 80 cm do końca wysięgnika z szyldem oraz 
maksymalnie do 60 cm wysokości, zakaz lokalizacji reklam powyżej 
linii parteru budynku (gzymsu rozdzielającego parter od pierwszego 
piętra), zakaz lokalizacji reklam w sposób zasłaniający detale 
architektoniczne budynku. 

Wymagania dotyczące 
ochrony innych 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
na podstawie 
przepisów odrębnych  

Nie dotyczy  

 Warunki i szczegółowe 
zasady obsługi w 
zakresie komunikacji  

Dla obsługi komunikacyjnej obszaru objętego planem wyznacza się 
przebieg dróg klas: 
1) głównych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDG; 



2) lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDL; 
3) dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD; 
4) wewnętrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDW; 
5) ciągi pieszo - jezdne oznaczonych na rysunku planu symbolem: 
KDPJ. 
2. Ustala się obowiązek zapewnienia poszczególnym terenom 
odpowiedniej liczby miejsc parkingowych. 

Warunki i szczegółowe 
zasady obsługi w 
zakresie infrastruktury 
technicznej  

1. Docelowo przyjmuje się zasadę, iż wszystkie nowobudowane 
liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z towarzyszącymi 
urządzeniami powinny być usytuowane pod ziemią (linie elektryczne  
niskiego i średniego napięcia oraz telefoniczne wyłącznie kablowe) z 
wyłączeniem stacji transformatorowych oraz linii 
elektroenergetycznych WN-110kV. 
2. Obsługę obszaru objętego planem w zakresie infrastruktury 
technicznej określa się następująco: 
1) zaopatrzenie w wodę: 
a) ustala się pobór wody z miejskiej sieci wodociągowej, według 
technicznych warunków przyłączenia, zgodnie z obowiązującymi 
przepisami szczególnymi, 
b) dopuszcza się pobór wody z własnych ujęć wodnych z 
wyłączeniem obszaru strefy ochrony sanitarnej cmentarza. 
2) kanalizacja sanitarna: 
a) dopuszcza się budowę szamb, ale tylko do momentu 
wybudowania kanalizacji. Po wybudowaniu kanalizacji ustala się 
obowiązek odprowadzania ścieków sanitarnych (bytowych, 
komunalnych) do kanalizacji, 
b) budowa bezodpływowych zbiorników na nieczystości płynne 
(szamb), ale tylko do czasu budowy sieci kanalizacyjnej, 
3) kanalizacja deszczowa: obowiązuje odprowadzenia wód 
deszczowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie 
z przepisami odrębnymi, w przypadku braku możliwości 
odprowadzenia wód do kanalizacji obowiązuje gromadzenie wód 
opadowych i roztopowych na własnym terenie, 
4) zaopatrzenie w gaz: 
a) po zgazyfikowaniu terenu objętego planem, ustala się 
zaopatrzenie z sieci gazowej, zgodnie z obowiązującymi przepisami 
szczególnymi, 
b) dopuszcza się lokalizację zbiorników gazu płynnego, 
c) dopuszcza się budowę, przebudowę, remont i likwidację sieci 
gazowej, 
d) ustala się minimalną średnicę sieci gazowej 25 mm, 
e) dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego szafki gazowe 
winny być lokalizowane w linii ogrodzeń (otwierane na zewnątrz 
ogrodzenia) 
5) elektroenergetyka: 
a) ustala się zasilanie w energie elektryczną ze stacji 
transformatorowych, 
b) dopuszcza się budowę stacji transformatorowych na terenie 
własnym inwestora stosownie do potrzeb, 
c) dopuszcza się zasilanie w energię elektryczną z alternatywnych 
źródeł energii, takich jak baterie słoneczne o mocy nie 
przekraczającej 100kW, 
d) dopuszcza się budowę nowej infrastruktury technicznej 
elektroenergetycznej oraz przebudowę, remont i utrzymanie 
istniejącej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, na 
podstawie przepisów odrębnych, 
e) umożliwia się budowę nowej oraz rozbudowę, przebudowę i 
remont istniejącej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej 
dystrybucyjnej z zastosowaniem: 
- linii elektroenergetycznych WN, SN i nn wraz z przyłączeniami w 
wykonaniu kablowym i/lub napowietrznym, 



- stacji elektroenergetycznych 110 kV (w tym stacji 110 kV/SN i SN 
(w tym stacji SN/nn) w wykonani  
wnętrzowym i/lub napowietrznym, 
f) umożliwia się lokalizację infrastruktury technicznej 
elektroenergetycznej dystrybucyjnej liniowej i elementów 
energetycznych z nią związanych w pasach drogowych/układach 
komunikacyjnych tj. terenach ogólnie dostępnych dla prowadzenia 
sieci, 
g) wyznacza się tereny dla potrzeb lokalizacji stacji 
elektroenergetycznych wraz z możliwością wprowadzenia/ 
wyprowadzenia do/z stacji linii elektroenergetycznych, 
h) planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacji 
transformatorowe SN/nn) będące własnością OSD są realizowane 
jako obiekty naziemne wolnostojące. Nieprzekraczalna linia 
zabudowy, minimalna powierzchnia działki, szerokość frontu działki, 
wyznaczenie miejsc postojowych nie dotyczą istniejących i 
planowanych obiektów infrastruktury elektroenergetycznej, 
i) dopuszcza się prawo do podziału istniejących działek celem 
wydzielenia terenów dla lokalizacji stacji elektroenergetycznych 
zgodnie z przepisami odrębnymi, 
j) dopuszcza się lokalizację stacji elektroenergetycznych na terenach 
o innym przeznaczeniu wraz z możliwością wprowadzenia do stacji 
linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrębnymi, 
k) zaopatrzenie w energię elektryczną odbywa się z planowanej, 
budowanej, przebudowywanej, remontowanej i istniejącej 
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie 
przepisów odrębnych. 
6) telekomunikacja – zasady rozwoju infrastruktury teletechnicznej: 
a) z istniejącej sieci telekomunikacyjnej, 
b) planowaną sieć telekomunikacyjną należy wykonać jako kablową; 
dopuszcza się jej prowadzenie w obrębie pasów drogowych 
istniejących i projektowanych dróg, 
c) dopuszcza się przebudowę i rozbudowę istniejących linii 
napowietrznych oraz ich wymianę na sieć kablową, 
d) na terenie objętym granicami planu dopuszcza się lokalizację 
inwestycji celu publicznego z zakresu łączności publicznej w 
rozumieniu przepisów odrębnych, w tym w szczególności stacje 
bazowe telefonii komórkowej, 
e) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym: w 
zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym związanym z 
obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi  
obowiązują zasady dotyczące budowy i lokalizacji urządzeń i sieci 
infrastruktury określone w wymaganiach przepisów odrębnych, 
f) na obszarze objętym planem zakłada się utrzymanie istniejącej 
infrastruktury telekomunikacyjnej (urządzeń i sieci) oraz jej 
rozbudowę wraz z masztami i antenami dostępu radiowego, 
g) dla masztów telefonii komórkowej nie ustala się maksymalnej 
wysokości. 
7) zaopatrzenie w ciepło: dopuszcza się ogrzewanie gazowe lub inne 
z ekologicznych źródeł zasilania o mocy nie przekraczającej 100kW, 
zgodnie z przepisami szczególnymi, 
8) gospodarka odpadami: stałe odpady bytowo-gospodarcze i 
przemysłowe gromadzić w sposób zapewniający ochronę 
środowiska do kontenerów zlokalizowanych na terenie własnym, 
według przyjętego na terenie gminy systemu i zgodnie z przepisami 
szczególnymi. 



Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania  
przestrzennego dla działek 
lub ich fragmentów, 
znajdujących się w odległości 
do 100 m od granicy terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym3) 

Przeznaczenie terenu 

MN/1-112 – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
ZP/1-14 - tereny zieleni parkowej 
KDD – teren dróg dojazdowych 
 

Maksymalna 
intensywność zabudowy  

Powierzchnia zabudowy kubaturowej nie może być większa niż 40% 
powierzchni działki 
 

Maksymalna i 
minimalna nadziemna 
intensywność zabudowy 

Wysokość zabudowy nie może przekroczyć 2 kondygnacji 
nadziemnych plus poddasze użytkowe  
 

Maksymalna 
powierzchnia zabudowy 

Powierzchnia zabudowy kubaturowej nie może być większa niż 40% 

Maksymalna wysokość 
zabudowy 

Nie więcej niż 12 m licząc od poziomu terenu (najniższego) do 
kalenicy 

Minimalny udział 
procentowy 
powierzchni biologicznie 
czynnej  

Powierzchnia biologicznie czynna nie może być mniejsza niż 30% 
 

Minimalna liczba miejsc 
do parkowania  

1 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego, 

Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji o 
ustaleniu lokalizacji inwestycji 
celu publicznego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym w przypadku 
braku miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego  

 

Funkcja zabudowy i 
zagospodarowania 
terenu  

 
 
Sposób użytkowania obiektów budowlanych oraz 
zagospodarowania terenu  

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:  

gabaryty Nie dotyczy 

forma architektoniczna Nie dotyczy 

Usytuowanie linii 
zabudowy 

Nie dotyczy 

Intensywność 
wykorzystania terenu 

Nie dotyczy 

warunki ochrony 
środowiska i zdrowia 
ludzi, przyrody i 
krajobrazu  

Nie dotyczy 

wymagania dotyczące 
zabudowy i 
zagospodarowania 
terenu położonego na 
obszarach szczególnego 
zagrożenia powodzią  

Nie dotyczy 
 
 
 
 
 

 

 
5) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”.  



 warunki ochrony 
dziedzictwa 
kulturowego i zabytków 
oraz dóbr kultury 
współczesnej  

Nie dotyczy 

wymagania dotyczące 
ochrony innych 
terenów lub obiektów 
podlegających ochronie 
na podstawie 
przepisów odrębnych  

Nie dotyczy 

 warunki i szczegółowe 
zasady obsługi w 
zakresie komunikacji  

Nie dotyczy 

warunki i szczegółowe 
zasady obsługi w 
zakresie infrastruktury 
technicznej  

Nie dotyczy 

Informacje dotyczące 
przewidzianych inwestycji w 
promieniu 1 km od terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub 
zadaniem inwestycyjnym4), 
zawarte w:  

 

Miejscowych planach 
zagospodarowania 
przestrzennego 

Nie dotyczy 

decyzjach o 
warunkach 
zabudowy i 
zagospodarowania 
terenu  

Nie dotyczy 

decyzjach o 
środowiskowych 
uwarunkowaniach 

Nie dotyczy 

uchwałach o obszarach 
ograniczonego 
użytkowania  

Nie dotyczy 

Miejscowych planach 
odbudowy 

Nie dotyczy 

mapach zagrożenia 
powodziowego i 
mapach ryzyka 
powodziowego  

Nie dotyczy 
 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące mieć 
znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:  

decyzja o zezwoleniu na 
realizację inwestycji 
drogowej  

Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu 
lokalizacji linii kolejowej  

Nie dotyczy 

decyzja o zezwoleniu na 
realizację inwestycji w 
zakresie lotniska użytku 
publicznego  

Nie dotyczy 

 
6 ) Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy 

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze.  



decyzja o pozwoleniu 
na realizację inwestycji 
w zakresie budowli 
przeciwpowodziowych  

Nie dotyczy 

 

 decyzja o ustaleniu 
lokalizacji inwestycji w 
zakresie budowy 
obiektu energetyki 
jądrowej  

Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu 
lokalizacji strategicznej 
inwestycji w zakresie 
sieci przesyłowej  

Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu 
lokalizacji regionalnej 
sieci szerokopasmowej  

Nie dotyczy 

 decyzja o ustaleniu 
lokalizacji inwestycji w 
zakresie Centralnego 
Portu Komunikacyjnego   

Nie dotyczy 

decyzja o zezwoleniu na 
realizację inwestycji w 
zakresie infrastruktury 
dostępowej  

Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu 
lokalizacji strategicznej 
inwestycji w sektorze 
naftowym  

Nie dotyczy 
 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU  

 

 

Czy jest pozwolenie na budowę  tak5 nie*  

Czy pozwolenie na budowę jest 
ostateczne  

tak*  nie*  

Czy pozwolenie na budowę jest 
zaskarżone  

tak*  nie*  

Numer pozwolenia na budowę 
oraz nazwa organu, który je 
wydał  

Decyzja nr 147/2025 znak SOB.6740.180.2025 z dnia 28.08.2025 r  wydana przez Starostę 
Wschowskiego 

Data uprawomocnienia się 
decyzji o pozwoleniu na 
użytkowanie budynku  

Nie dotyczy 

 
*Niepotrzebneskreślić.  



Numer zgłoszenia budowy, o 
której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.  
– Prawo budowlane (Dz. U.  
z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 
2320 oraz z 2021 r. poz. 11, 
234, 282 i 784), oraz 
oznaczenie organu, do którego 
dokonano zgłoszenia, wraz z 
informacją o braku wniesienia 
sprzeciwu przez ten organ  

Nie dotyczy 
 

 

Data zakończenia budowy 
domu jednorodzinnego   

  
30.08.2026  

 

Planowany termin rozpoczęcia  
i zakończenia robót 
budowlanych  

Rozpoczęcie prac : 18.10.2025 
Zakończenie prac: 31.08.2026 

 

Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub 
zadania inwestycyjnego  

Liczba budynków 
Przedsięwzięcie deweloperskie obejmuje budowę dwóch budynków 
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie 
bliźniaczej  zawierających łącznie 4 lokale mieszkalne 

Rozmieszczenie 
budynków na 
nieruchomości (należy 
podać minimalny 
odstęp między 
budynkami)  

8.0 m 

Sposób pomiaru powierzchni 
użytkowej lokalu mieszkalnego 
albo domu jednorodzinnego  

 
PN-ISO 9836:2022-07 
 

 

Zamierzony sposób i 
procentowy udział źródeł 
finansowania 
przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego  

Rodzaj posiadanych 
środków finansowych – 
kredyt, środki własne, 
inne  

 
Środki własne - 100% 

W następujących 
instytucjach 
finansowych (wypełnia 
się w przypadku 
kredytu)  

Nie dotyczy 

Środki ochrony nabywców Otwarty mieszkaniowy 
rachunek powierniczy*  

Zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy*  

Wysokość stawki 
procentowej, według 
której jest obliczana 
kwota składki na 
Deweloperski Fundusz 
Gwarancyjny7) 

Wysokość stawki: 0,45% w myśl § 1 Pkt 1 Rozporządzenia Ministra 
Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie 
wysokości stawek procentowych, według których wyliczana jest 
kwota składki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (Dz.U. z dnia 
27 czerwca 2022, poz. 1341)  

Główne zasady funkcjonowania 
wybranego rodzaju 
zabezpieczenia środków 
nabywcy  

Bank prowadzący mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpłaty i wypłaty 
odrębnie dla każdego nabywcy, a na żądanie nabywcy podaje szczegółowe informacje 



dotyczące wpłat i wypłat dokonanych w wykonaniu umowy, której stroną jest nabywca 
występujący z żądaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wpłat i wypłat. 

Nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postępem realizacji 
przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Wysokość wpłat dokonywanych 
przez nabywcę jest uzależniona od faktycznego stopnia realizacji poszczególnych etapów 
przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, określonych w ich 
harmonogramach. 

Nabywca dokonuje wpłat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakończeniu danego 
etapu przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, określonego w ich 
harmonogramach. Deweloper informuje nabywcę na papierze lub innym trwałym nośniku o 
zakończeniu danego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego 

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przysługuje wyłącznie 
bankowi i tylko z ważnych powodów. Bank informuje nabywcę na papierze lub innym trwałym 
nośniku o terminie, w którym wypowiedział umowę mieszkaniowego rachunku powierniczego, 
w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia. 

Deweloper dysponuje środkami wypłacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku 
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsięwzięcia deweloperskiego lub 
zadania inwestycyjnego, dla którego jest prowadzony ten rachunek. Koszty, opłaty i prowizje za 
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciążają dewelopera. Środki pieniężne 
wpłacone przez nabywcę na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie mogą być pomniejszone 
o koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego, które 
obciążają dewelopera. 

W związku z realizacją przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w 
art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 roku, bank 
wypłaca deweloperowi środki pieniężne wpłacone przez nabywcę na otwarty mieszkaniowy 
rachunek powierniczy, nie wcześniej niż po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej 
i po stwierdzeniu zakończenia danego etapu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego lub 
zadania inwestycyjnego, w wysokości kwoty stanowiącej iloczyn procentu kosztów danego 
etapu określonego w harmonogramie przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego oraz: 

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo 

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu użytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu 
użytkowego - w przypadku umowy, o której mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy jw. 

W przypadku zakończenia ostatniego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego, określonego w ich harmonogramach, bank wypłaca deweloperowi pozostałe 
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym środki pieniężne wpłacone przez 
nabywcę na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego 
umowy przenoszącej na nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej lub umowy, o 
której mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy jw., w stanie wolnym od obciążeń, praw i roszczeń 
osób trzecich, z wyjątkiem obciążeń, na które wyraził zgodę nabywca. 

W związku z realizacją przez dewelopera umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 
lub ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy jw., bank wypłaca deweloperowi środki pieniężne wpłacone przez 
nabywcę na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wcześniej niż po 30 dniach od 
dnia zawarcia umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy jw., z wyjątkiem kwoty 
stanowiącej iloczyn procentu kosztów ostatniego etapu określonego w harmonogramie 
przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz: 

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo 

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu użytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu 
użytkowego - w przypadku umowy, o której mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy jw. 

Kwotę należną za realizację ostatniego etapu przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego, o której mowa w ust. 3 ustawy jw., bank wypłaca deweloperowi po otrzymaniu 
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszącej na nabywcę prawa wynikające z umowy, o 



której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy jw.  w stanie wolnym od 
obciążeń, praw i roszczeń osób trzecich, z wyjątkiem obciążeń, na które wyraził zgodę nabywca. 

Bank dokonuje kontroli zakończenia każdego z etapów przedsięwzięcia deweloperskiego lub 
zadania inwestycyjnego przed wypłatą środków pieniężnych. W trakcie kontroli bank ma prawo 
wglądu do rachunków bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie 
dotyczącym przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli 
ponosi deweloper. 

W przypadku odstąpienia na podstawie art. 43 ustawy jw. od umowy deweloperskiej albo 
umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy jw., przez jedną ze stron, bank 
wypłaca nabywcy przypadające mu środki pieniężne pozostałe na mieszkaniowym rachunku 
powierniczym w nominalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu 
od jednej z tych umów. 

W przypadku rozwiązania umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 
pkt 2, 3 lub 5 ustawy jw., innego niż na podstawie art. 43 ustawy jw., strony przedstawią zgodne 
oświadczenia woli o sposobie podziału środków pieniężnych zgromadzonych przez nabywcę na 
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wypłaca środki zgromadzone na 
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu 
oświadczeń, o których tu mowa. 

 

 

Nazwa instytucji zapewniającej 
bezpieczeństwo środków 
nabywcy  

ING Bank Śląski S.A. 
 

 

Harmonogram przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania 
inwestycyjnego  

Niniejszy prospekt informacyjny został  sporządzony dla pierwszego zadania inwestycyjnego 

obejmującego budowę budynków A i B zgodnie z pozwoleniem na budowę i PZT, realizowanego 

w ramach przedsięwzięcia deweloperskiego polegającego na budowie 10 budynków 

mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie bliźniaczej, podzielonego na 

zadania inwestycyjne. Dla każdego zadania inwestycyjnego zostanie założony odrębny 

rachunek powierniczy. 

 

Budynki w budowie A,B 

Etap I –  25% // 30.11.2025 

1. Zakup działki 

2. Zakup projektu budowalnego 

3. Prace ziemne, niwelacja terenu 

4. Tyczenie i prace geodezyjne pod budynkami nr A,B 

5. Kanalizacja podposadzkowa w budynkach nr A,B 

6. Fundamenty w obrysie budynków nr A,B 

Etap II – 25% // 31.03.2026 

7. Ściany konstrukcyjne parteru w budynkach nr A,B 

8. Ściany działowe parteru w budynkach nr A,B 

9. Schody prowadzące na pierwsze piątro w budynkach nr A,B 

10. Kaminy na parterze w budynkach nr A,B 

11. Stropy nad parterem w budynkach nr A,B 

12. Sciany konstrukcyjne pierwszego piętra w budynkach A,B 

13. Ściany działowe pierwszego piętra w budynkach A,B 

14. Wieniec kończący pierwsze piętro 

15. Kominy na pierwszym piętrze w budynkach nr A,B 

16. Kominy na poddaszu w budynkach nr A,B 

17. Konstrukcje wiązarów dachowych, wykonanie kpl. dachu w budynkach A,B 

 



Etap III – 25% // 31.05.2026 

18. Montaż stolarki okiennej w budynkach A,B 

19. Instalacja elektryczna w budynkach A,B 

20. Instalacja co, wod-kan w budynkach nr A,B 

21. Tynki wewnętrzne w budynkach A,B 

Etap IV – 25% // 31.08.2026 

22. Posadzki w budynkach nr A,B 

23. Docieplenie poddasza w budynkach nr A,B 

24. Elewacja budynków wraz z ociepleniem zewnętrznym w budynkach A,B 

25. Zagospodarowanie terenu przy budynkach A,B 

26. Przyłącza wod-kan, energetyczne, gazowe zewnętrzne z doprowadzeniem do 

budynków nr A,B 

27. Odbiór budynków przez PINB 

28. Uzyskanie pozwolenia na użytkowanie 

 

Dopuszczenie waloryzacji ceny 
oraz określenie zasad 
waloryzacji  

Nie dotyczy  

 
7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego 

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz.  1177) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej 

obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego 

przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany 

na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.  

 
*Niepotrzebne skreślić.  

 

 

 

 

 

 

 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA 

W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY 

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU 

GWARANCYJNYM 

Warunki, na jakich 
można odstąpić od 
umowy dewelo- 
perskiej lub jednej z 
umów, o których 
mowa w art. 2 ust. 1 
pkt 2, 3 lub 5 ustawy 
z dnia 20 maja 2021 
r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub 
domu 

1. Nabywca ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Ustawa Deweloperska): 

1) jeżeli umowa deweloperska albo umowa, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera 
odpowiednio elementów, o których mowa w art. 35, albo elementów, o których mowa w art. 36 Ustawy 
Deweloperskiej; 

2) jeżeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 
2, 3 lub 5, nie są zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, z 
wyjątkiem zmian, o których mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej; 



jednorodzinnego 
oraz Deweloperskim 
Funduszu 
Gwarancyjnym 

3) jeżeli deweloper nie doręczył zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej prospektu 
informacyjnego wraz z załącznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w 
prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach; 

4) jeżeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego załącznikach, na podstawie 
których zawarto umowę deweloperską albo umowę, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, są 
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy; 

5) jeżeli prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę deweloperską albo umowę, o 
której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji określonych we wzorze 
prospektu informacyjnego; 

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywcę praw wynikających z umowy deweloperskiej albo umowy, 
o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikającym z tych umów; 

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym 
bankiem w trybie i terminie, o których mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej; 

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiązania do jej 
udzielenia, o których mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2; 

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiązku, o którym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy 
Deweloperskiej, w terminie określonym w tym przepisie; 

10) w przypadku nieusunięcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego na zasadach określonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej; 

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę istnienia wady istotnej, o którym mowa w art. 41 ust. 
15 Ustawy Deweloperskiej; 

12) jeżeli syndyk zażądał wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku - 
Prawo upadłościowe, 

13) w przypadku zmiany ceny lokalu w związku ze zmianą stawki podatku VAT, w terminie 14 (czternastu) 
dni od powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o tym fakcie, 

14) w przypadku zmiany ceny spowodowanej zmianą powierzchni użytkowej lokalu, w terminie 14 
(czternastu) dni od powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o tym fakcie. 

2. W przypadkach, o których mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej 
zawarcia. 

3. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstąpienia od umowy 
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikających z umowy 
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego 
upływu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstąpienia od tej umowy. 

4. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu 
środków zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej. 

5. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od jej 
zawarcia. 

6. W przypadku, o którym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstąpienia od umowy 
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po upływie 60 dni od dnia 
podania do publicznej wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust. 1. 

7. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 
pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespełnienia przez nabywcę świadczenia pieniężnego w terminie lub 
wysokości określonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaległych 
kwot w terminie 30 dni od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez nabywcę świadczenia 
pieniężnego jest spowodowane działaniem siły wyższej. 

8. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 
pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia się nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszącego na nabywcę prawa wynikające z 



umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego 
doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 dni, chyba że niestawienie się 
nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej. 

9. Deweloper ma obowiązek niezwłocznie, jednak nie później niż w terminie 30 dni od dnia otrzymania 
oświadczenia nabywcy o odstąpieniu od umowy, zwrócić nabywcy środki wypłacone deweloperowi 
przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w związku z realizacją umowy 
deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jednakże warunkiem zwrotu 
środków jest wydanie lokalu w posiadanie Dewelopera, o ile został on wydany uprzednio w posiadanie 
Nabywcy. 

10. Oświadczenie woli nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w 
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jeżeli zawiera zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej 
odpowiednich roszczeń, o których mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, jest złożone w formie 
pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi, i powinno zostać wysłane listem poleconym w dniu 
jego złożenia. 

11. W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 
2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloperskiej, nabywca jest 
obowiązany wyrazić zgodę na wykreślenie z księgi wieczystej odpowiednich roszczeń, o których mowa 
w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w formie pisemnej, z podpisem notarialnie poświadczonym. 

12. W przypadku odstąpienia na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej od umowy deweloperskiej 
albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedną ze stron, bank wypłaca nabywcy 
przypadające mu środki pieniężne pozostałe na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej 
wysokości niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od jednej z tych umów. 

13. W przypadku rozwiązania umowy deweloperskiej albo umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 
3 lub 5, innego niż na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawią zgodne 
oświadczenia woli o sposobie podziału środków pieniężnych zgromadzonych przez nabywcę na 
mieszkaniowym rachunku powierniczym. 

14. Bank wypłaca środki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej 

wysokości niezwłocznie po otrzymaniu oświadczeń, o których mowa w ust. 12. 

INNE INFORMACJE   

I. Informacja: 

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu 
mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej 
udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na 
bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania 
wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub 
przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części 
nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu 
do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje;  Nie dotyczy 

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym – o zgodzie banku, kasy lub 
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po 
wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo 
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej 
części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, 
jeżeli takie obciążenie istnieje. Nie dotyczy 

 



II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy 
odpowiednio do zakresu umowy z: 

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 
2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji 

Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym 
zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 
– Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu; 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 
a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, 
b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 

5) projektem budowlanym; 
6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ nadzoru 

budowlanego nie wniósł sprzeciwu; 
7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu;  
8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 
9) dokumentem potwierdzającym: 

a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności 
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 
zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela 
hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nierucho-mości wraz z domem 
jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego 
stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z 
prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po 
wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje,  

w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-cyjnym – zgodę banku, kasy lub innego 
wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny 
przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego 
wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po 
wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje.  

III. Informacja: 

Środki pieniężne zgromadzone w ING Banku Śląskim S.A. z siedzibą w Katowicach, prowadzącym otwarty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego systemu gwarantowania 
depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 
gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 
1843). 

Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Śląskiego S.A. z siedzibą w Katowicach, 

– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest każdy z 
powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostałej 
kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w przypadkach określonych 
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania 
depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, 
objęte są gwarancjami ponad równowartość w złotych 100 000 euro, 

– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich podlegających ochronie 
należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z 
tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na rachunku powierniczym, 

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spełnienia warunku 
gwarancji wobec banku, 

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 



– ING Bank Śląski S.A. z siedzibą w Katowicach korzysta także z następujących znaków towarowych: ING korzysta ze znaków 
towarowych dostępnych na stronie www.ing.pl  

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej Bankowego Funduszu 
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.  

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem instytucji 
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).   
Nie dotyczy 

Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe jest objęty 
systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji.   

Nie dotyczy 

 

http://www.ing.pl/

