Zatacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r.o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (poz. 1177)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego Data sporzadzenia prospektu: 17.12.2025

PROSPEKT INFORMACYIJNY

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Jednoosobowa Dziatalno$¢ Gospodarcza Safety-Work Michat Owczarz
NIP: 973-079-93-74

Adres

Adres siedziby: ul. Kreta 51d, 65-788 Zielona Géra

Adres punktu przedstawianych ofert lokali: ul. Szcze$liwa 1, dz. Nr 262/41, 262/42, 262/43,
67-410 Stawa

Numer NIP i REGON

NIP : 9730799374 REGON : 080116588

Numer telefonu

(+48) 505 145 587

Adres poczty elektronicznej

biuro@safety-work.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.safety-work.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Jasminowa Park, ul. JaSminowa 2, 67-410 Stawa
Data rozpoczecia 18.03.2023
Data wydania decyzji o 12.06.2024




PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Nie dotyczy
Data rozpoczecia Nie dotyczy
Data wydania decyzji o Nie dotyczy

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Jasminowa Park, ul. JaSminowa 2, 67-410 Stawa
Data rozpoczecia 18.03.2023
Data wydania decyzji o 12.06.2024

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego?

ul. Szczesliwa 1, dz. Nr 262/41, 67-410 Stawa w obrebie Stawa (081201.4.0001 — Stawa)
ul. Szczesliwa 1, dz. Nr 262/42, 67-410 Stawa w obrebie Stawa (081201.4.0001 — Stawa)
ul. Szczesliwa 1, dz. Nr 262/43, 67-410 Stawa w obrebie Stawa (081201.4.0001 — Stawa)

Numer ksiegi wieczystej

ZG1W/00027921/9, ZG1W/00027922/6, ZG1W/00027931/2

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

Nieruchomosé, na ktorej realizowane bedzie przedsiewziecie deweloperskie nie posiada zadnych
obcigzen hipotecznych . W dziale IV ksiegi wieczystej nie dokonano zadnych wpisow. Brak jest
rowniez wnioskéw o dokonanie wpisdow w dziale IV ksigg wieczystych oraz podstaw do ztozenia
takich wnioskow.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

DJezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

DW szczegdlnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.




Informacje dotyczace
obiektdw istniejgcych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji

i wptywajacych na warunki
zycia®

W sgsiedztwie przedsiewziecia deweloperskiego przy ul. Szczesliwej 1 w Stawie nie ma
obiektéw wptywajacych na warunki zycia.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci) tj.:

- zgodnie z Uchwatg nr XLVI11/265/06 Rady Miejskiej w Stawie z dnia 29 wrze$nia 2006 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Stawa pod obwodnice komunikacyjng miasta Stawy — Il etap w promieniu 1 km od dziatki
przewidziany jest do realizacji Il etap obwodnicy komunikacyjnej miasta Stawa,

- firmy transportowe zajmujaca sie transportem drogowym, chtodniczym

- bazy firm transportowych

- Zarzad Drég Wojewddzkich w Zielonej Gorze. Obwdd drogowy

- warsztaty samochodowe

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan
odbudowy

Inne®

UCHWALA NR XLV/338/22 RADY MIEJSKIEJ W SLAWIE z dnia 22 lipca
2022 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw potozonych w obrebach Gminy Stawa
Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego , Gorzéw Wlkp. Dnia
01.03.2022 r Poz . 441

https://bip.slawa.pl/procedury/17/76/Wykaz planow przestrzenn
ego_zagospodarowania/

UCHWALA NR XXXIV/261/21 RADY MIEJSKIE] W StAWIE z dnia 26
sierpnia 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany studio uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stawa

https://bip.slawa.pl/procedury/17/76/Wykaz planow przestrzenn
ego_zagospodarowania/

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN/35 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgca lub blizniacza, o niskiej intensywnosci zabudowy
(maksymalnie do 2 mieszkan w budynku)

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

Powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 40%
powierzchni dziatki

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

MN - powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza
niz 40%

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Nie wiecej niz 12 m liczagc od poziomu terenu (najnizszego) do
kalenicy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1 miejsca postojowe dla 1 lokalu mieszkalnego

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i

krajobrazu

1)Wszelka dziatalnos¢ w obrebie terenu objetego planem
miejscowym winna respektowac¢ obowigzujgce przepisy odrebne
dotyczace ochrony srodowiska;



https://bip.slawa.pl/procedury/17/76/Wykaz_planow_przestrzennego_zagospodarowania/
https://bip.slawa.pl/procedury/17/76/Wykaz_planow_przestrzennego_zagospodarowania/
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2) ustala sie zakaz lokalizacji w granicach dziatek obiektéw i urzgdzen
ustugowych i produkcyjnych zaliczonych zgodnie z przepisami
odrebnymi do obiektéw moggcych potencjalnie znaczaco lub zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko;

3) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci w zakresie emisji hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych oraz
niejonizujagcego promieniowania elektromagnetycznego, nie moze
powodowac przekroczenia granic wtasnosci terenu, na jakim jest
lokalizowana;

4) wprowadza sie wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach
dopuszczalnych norm okreslonych przepisami odrebnymi na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na
rysunku  planu  miejscowego symbolem MN, zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug, oznaczonej na rysunku
planu miejscowego symbolem MNU, zabudowy wielorodzinnej,
oznaczonej na rysunku planu miejscowego symbolem MW i MWS,
zabudowy wielorodzinnej z ustugami, oznaczonej na rysunku planu
miejscowego symbolem MWU,

5) zagospodarowanie terenu objetego planem musi uwzgledniaé
jego potozenie w obszarze o znacznych zasobach waod podziemnych
w obrebie pietra czwartorzedowego ,,Zbiornik Wschowa” — Gtéwny
Zbiornik Wod Podziemnych nr 306, (gtebokos$¢ zalegania warstw
wodonosnych 2m — 50m, srednia 35m) objetego rezimem wysokiej
ochrony i by¢ zgodne z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami,
w szczegdlnosci w zakresie prowadzenia wtasciwej gospodarki
wodno-$ciekowej.

6) czesc terenu objetego planem potozony jest w granicach obszaru
chronionego krajobrazu ,Pojezierze Stawsko - Przemeckie”
utworzonego na podstawie uchwaty Nr XXIl1/293/16 Sejmiku
Wojewddztwa lubuskiego z dnia 12 wrzesnia 2016r. w sprawie
wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu o nazwie ,Pojezierze
Stawsko — Przemeckie” (Dz. Urz. Wojew. Lub. z 2016r. poz. 1868)
oraz uchwaty zmieniajacej nr L/796/18 z dnia 29 pazdziernika 2018r
(Dz. Urz. Woj. Lub. Z 2018r. poz 2524 oraz obszaru Natura 2000 —
obszar specjalny ochrony ptakéw Pojezierze Stawskie PLB3000011.
7) Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie ochrony waloréow
estetyczno - widokowych zostaty okreslone w ustaleniach
szczegdtowych dla  poszczegdlnych terendéw elementarnych
zawartych w § 14 poprzez zapisy dotyczgce parametréw zabudowy.

Wymagania  dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

3 W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréow cichych poza aglomeracja,

2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,




9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz  doébr  kultury
wspotczesnej

Dla zapewnienia wiasciwej ochrony débr kultury wyznacza sie obszar
uktadu urbanistycznego miasta Stawa, ktéry podlega ochronie oraz
ustala sie obowigzujace zasady ochrony i rewaloryzacji tego obszaru,
ze szczegblnym uwzglednieniem:

1) Nakaz zachowania historycznego rozplanowania uktadu
urbanistycznego: zachowanie przebiegu, szerokosci i przekrojéw
historycznych ciggdw komunikacyjnych i placéw, historycznych linii
zabudowy i intensywnosci zabudowy, uksztattowania bryt budynkow
historycznych;

2) Nakaz ochrony osi widokowej biegnacej ul. Wschowskg od ronda
w kierunku centrum miasta poprzez zakaz sytuowania reklam
przyulicznych;

3) Nakaz ochrony historycznych dominant architektonicznych (tj.
wiez kosciotéw pw. Mitosierdzia Bozego i $w. Michata Archaniota)
poprzez zakaz lokalizacji obiektéw wchodzacych w kolizje widokowe
z ww. (o wysokosci powyzej 16m na obszarze w granicy
historycznego uktadu urbanistycznego;

4) Nakaz zachowanie podziatu parcelacyjnego podkreslonego
historyczng zabudowg;

5) Zakaz stosowania materiatéw zewnetrznych niezgodnych z
charakterem historycznej zabudowy, blachy falistej,
dachéwkopodobnej, oktadzin typu siding, ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych;

6) Nakaz rewaloryzacji kompozycji zieleni i ochrony starodrzewu
poprzez zachowanie i odtwarzanie historycznych kompozycji
uktadow;

7) Nakaz ochrony nawierzchni historycznych (nakaz zachowania
istniejgcych nawierzchni brukowanych w ciggach ulic, chodnikéw i
placéw); granitowych — ulic Piwnej, Rynek, Chopina, Matejki,
Wschowskiej (od ul. Powstancéw WIlkp. Do skrzyzowania z ul.
Kwiatowg), Warynskiego (od ul. Henryka Poboznego do rynku), Reja
(od rynku do budynku przy ul. Reja 5), Gtogowskiej (od rynku do
budynku przy ul. Gtogowskiej 1) i z kamienia polnego — ul. Wiejskiej
oraz nawierzchni kamiennych odkrytych w trakcie prac
remontowych;

8) Zakaz lokalizacji obiektéw i elementédw dysharmonizujacych w
tym tymczasowych, m.in, konteneréw, blaszanych garazy, przyczep,
kioskow;

9) Zakaz lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych, z
dopuszczeniem ich lokalizacji jako tymczasowe urzadzenia na czas
odbywajacych sie imprez oraz stuzgcych wykonaniu obowigzkéw
zwigzanych z informacjg publiczng; zakaz stosowania nosnikow
informacyjnych umieszczonych na obiektach budowlanych o
wymiarach przekraczajgcych: dla nosnikdw ptaszczyznowych — max
2.0 m2 powierzchni, dla nos$nikow prostopadtych, tzw. wysiegnikéw
— maksymalnie 80 cm do konca wysiegnika z szyldem oraz
maksymalnie do 60 cm wysokosci, zakaz lokalizacji reklam powyzej
linii parteru budynku (gzymsu rozdzielajgcego parter od pierwszego
pietra), zakaz lokalizacji reklam w sposéb zastaniajacy detale
architektoniczne budynku.

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie
przepisow odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza sie
przebieg drdg klas:
1) gtéwnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDG;




2) lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDL;

3) dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDD;

4) wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem: KDW;
5) ciagi pieszo - jezdne oznaczonych na rysunku planu symbolem:
DPJ.

2. Ustala sie obowigzek zapewnienia poszczegdélnym terenom
odpowiedniej liczby miejsc parkingowych.

~

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

1. Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie nowobudowane
liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz z towarzyszgcymi
urzadzeniami powinny by¢ usytuowane pod ziemig (linie elektryczne
niskiego i Sredniego napiecia oraz telefoniczne wyfacznie kablowe) z
wytgczeniem stacji transformatorowych oraz linii
elektroenergetycznych WN-110kV.

2. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury
technicznej okresla sie nastepujaco:

1) zaopatrzenie w wode:

a) ustala sie pobdr wody z miejskiej sieci wodociggowej, wedtug
technicznych warunkdw przytaczenia, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegélnymi,

b) dopuszcza sie pobdr wody z wtasnych ujeé¢ wodnych z
wytaczeniem obszaru strefy ochrony sanitarnej cmentarza.

2) kanalizacja sanitarna:

a) dopuszcza sie budowe szamb, ale tylko do momentu
wybudowania kanalizacji. Po wybudowaniu kanalizacji ustala sie
obowigzek odprowadzania Sciekdéw sanitarnych (bytowych,
komunalnych) do kanalizacji,

b) budowa bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ptynne
(szamb), ale tylko do czasu budowy sieci kanalizacyjnej,

3) kanalizacja deszczowa: obowigzuje odprowadzenia waod
deszczowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie
z przepisami odrebnymi, w przypadku braku mozliwosci
odprowadzenia wéd do kanalizacji obowigzuje gromadzenie wéd
opadowych i roztopowych na wtasnym terenie,

4) zaopatrzenie w gaz:

a) po zgazyfikowaniu terenu objetego planem, ustala sie
zaopatrzenie z sieci gazowej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegblnymi,

b) dopuszcza sie lokalizacje zbiornikéw gazu ptynnego,

c) dopuszcza sie budowe, przebudowe, remont i likwidacje sieci
gazowej,

d) ustala sie minimalna $rednice sieci gazowej 25 mm,

e) dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego szafki gazowe
winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen (otwierane na zewnatrz
ogrodzenia)

5) elektroenergetyka:

a) wustala sie zasilanie w energie elektryczng ze stacji
transformatorowych,

b) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych na terenie
wtasnym inwestora stosownie do potrzeb,

c) dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng z alternatywnych
irodet energii, takich jak baterie stoneczne o mocy nie
przekraczajgcej 100kW,

d) dopuszcza sie budowe nowej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej oraz przebudowe, remont i utrzymanie
istniejgcej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, na
podstawie przepiséw odrebnych,

e) umozliwia sie budowe nowej oraz rozbudowe, przebudowe i
remont istniejacej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej
dystrybucyjnej z zastosowaniem:

- linii elektroenergetycznych WN, SN i nn wraz z przytgczeniami w
wykonaniu kablowym i/lub napowietrznym,




- stacji elektroenergetycznych 110 kV (w tym stacji 110 kV/SN i SN
(w tym stacji SN/nn) w wykonani

wnetrzowym i/lub napowietrznym,

f)  umozliwia sie lokalizacje infrastruktury  technicznej
elektroenergetycznej  dystrybucyjnej liniowej i elementéw
energetycznych z nig zwigzanych w pasach drogowych/uktadach
komunikacyjnych tj. terenach ogdlnie dostepnych dla prowadzenia
sieci,

g) wyznacza sie tereny dla potrzeb lokalizacji stacji
elektroenergetycznych wraz z mozliwoscia wprowadzenia/
wyprowadzenia do/z stacji linii elektroenergetycznych,

h) planowane kubaturowe stacje elektroenergetyczne (w tym stacji
transformatorowe SN/nn) bedace wtasnosciag OSD s3 realizowane
jako obiekty naziemne wolnostojgce. Nieprzekraczalna linia
zabudowy, minimalna powierzchnia dziatki, szerokos¢ frontu dziatki,
wyznaczenie miejsc postojowych nie dotyczg istniejgcych i
planowanych obiektow infrastruktury elektroenergetycznej,

i) dopuszcza sie prawo do podziatu istniejgcych dziatek celem
wydzielenia terendw dla lokalizacji stacji elektroenergetycznych
zgodnie z przepisami odrebnymi,

j) dopuszcza sie lokalizacje stacji elektroenergetycznych na terenach
0 innym przeznaczeniu wraz z mozliwos$cig wprowadzenia do stacji
linii elektroenergetycznych zgodnie z przepisami odrebnymi,

k) zaopatrzenie w energie elektryczng odbywa sie z planowanej,

budowanej, przebudowywanej, remontowanej i istniejgcej
infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie
przepisow odrebnych.

6) telekomunikacja — zasady rozwoju infrastruktury teletechnicznej:
a) z istniejgcej sieci telekomunikacyjnej,

b) planowana sie¢ telekomunikacyjng nalezy wykonac jako kablowa;
dopuszcza sie jej prowadzenie w obrebie paséw drogowych
istniejgcych i projektowanych drog,

c) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych linii
napowietrznych oraz ich wymiane na sie¢ kablowa,

d) na terenie objetym granicami planu dopuszcza sie lokalizacje
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej w
rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym w szczegdlnosci stacje
bazowe telefonii komadrkowej,

e) ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym: w
zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z
obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi
obowigzujg zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen i sieci
infrastruktury okreslone w wymaganiach przepiséw odrebnych,

f) na obszarze objetym planem zaktada sie utrzymanie istniejacej
infrastruktury telekomunikacyjnej (urzadzen i sieci) oraz jej
rozbudowe wraz z masztami i antenami dostepu radiowego,

g) dla masztéw telefonii komdrkowej nie ustala sie maksymalnej
wysokosci.

7) zaopatrzenie w ciepto: dopuszcza sie ogrzewanie gazowe lub inne
z ekologicznych zrédet zasilania o mocy nie przekraczajgcej 100kW,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

8) gospodarka odpadami: state odpady bytowo-gospodarcze i
przemystowe gromadzi¢é w sposéb zapewniajgcy ochrone
srodowiska do konteneréw zlokalizowanych na terenie wtasnym,
wedtug przyjetego na terenie gminy systemu i zgodnie z przepisami
szczegblnymi.




Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w odlegtosci
do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

MN/1-112 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ZP/1-14 - tereny zieleni parkowej
KDD —teren drég dojazdowych

Maksymalna
intensywnos¢ zabudowy

Powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 40%
powierzchni dziatki

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych plus poddasze uzytkowe

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Powierzchnia zabudowy kubaturowej nie moze by¢ wieksza niz 40%

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Nie wiecej niz 12 m liczac od poziomu terenu (najnizszego) do
kalenicy

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni biologicznie

czynnej

Powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

1 miejsca dla 1 lokalu mieszkalnego,

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz

zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna | Nie dotyczy
Usytuowanie linii Nie dotvez
zabudowy yezy
IntensywnosF Nie dotyczy
wykorzystania terenu

warunki ochrony| Nie dotyczy
srodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i

krajobrazu

wymagania dotyczace | Nie dotyczy

zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

5)

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacjg ,,Brak planu”.




warunki ochrony | Nie dotyczy
dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw
oraz  dobr  kultury
wspotczesnej

wymagania dotyczace | Nie dotyczy
ochrony innych
terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie
przepisow odrebnych

warunki i szczegétowe| Nie dotyczy
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe | Nie dotyczy
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Informacje dotyczace Miejscowych  planach| Nie dotyczy
przewidzianych inwestycji w zagospodarowania
promieniu 1 km od terenu przestrzennego

objetego przedsiewzieciem

; decyzjach o
deweloperskim lub

daniem i . 2 warunkach
zadaniem inwestycyjnym-, zabudowy i Nie dotyczy
zawarte w: zagospodarowania
terenu
decyzjach o Nie dotyczy

Srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach | Nie dotyczy
ograniczonego
uzytkowania

Miejscowych planach

odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia | Nie dotyczy
powodziowego i
mapach ryzyka

powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na| Nie dotyczy
realizacje inwestycji
drogowe;j

. . Nie dotyczy
decyzja o ustaleniu

lokalizacji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na | Nie dotyczy
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

) Wskazane inwestycje dotycza w szczegbélnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o pozwoleniu | Nie dotyczy
na realizacje inwestycji
w  zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu | Nie dotyczy
lokalizacji inwestycji w

zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowe;j

decyzja o ustaleniu | Nie dotyczy
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu| Nie dotyczy
lokalizacji  regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu | Nie dotyczy
lokalizacji inwestycji w
zakresie  Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na | Nie dotyczy
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu | Nie dotyczy
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak® pieX

Czy pozwolenie na budowe jest

tak* piet
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest

. tak* nie*
zaskarzone

Decyzja nr 147/2025 znak SOB.6740.180.2025 z dnia 28.08.2025 r wydana przez Staroste

Numer pozwolenia na budowe ;
Wschowskiego

oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

S Nie dotyczy
Data uprawomocnienia sie

decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

*Niepotrzebneskreslié.



Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.
z2020r. poz. 1333, 2127
2320 0orazz 2021 r. poz. 11,
234,282 i784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy
domu jednorodzinnego

30.08.2026

Planowany termin rozpoczecia
i zakoriczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie prac : 18.10.2025
Zakonczenie prac: 31.08.2026

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Liczba budynkéw

Przedsiewziecie deweloperskie obejmuje budowe dwdch budynkdéw
mieszkalnych
blizniaczej zawierajacych tgcznie 4 lokale mieszkalne

jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie

8.0m
Rozmieszczenie
budynkow na
nieruchomosci (nalezy
podac minimalny
odstep miedzy
budynkami)

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-1SO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udziat Zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych

$rodkéw finansowych —| Srodki wtasne - 100%

kredyt, $rodki wiasne,
inne

" nastepujgcych | Nie dotyczy

instytucjach
finansowych (wypetnia
sie w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki | Wysokos¢ stawki: 0,45% w mysl § 1 Pkt 1 Rozporzadzenia Ministra

procentowej,

wedtug | Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie

ktorej jest obliczana | wysokosci stawek procentowych, wedtug ktérych wyliczana jest
kwota sktadki na | kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (Dz.U. z dnia
Deweloperski Fundusz | 27 czerwca 2022, poz. 1341)

Gwarancyjny”

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpfaty i wyptaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na Zzadanie nabywcy podaje szczegdétowe informacje




dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest nabywca
wystepujacy z zgdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wypftat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Wysokos¢ wptat dokonywanych
przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczegdlnych etapdéw
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich
harmonogramach.

Nabywca dokonuje wpfat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego
etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje wytacznie
bankowi i tylko z waznych powoddw. Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o terminie, w ktédrym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego,
w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

Deweloper dysponuje s$rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek. Koszty, optaty i prowizje za
prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja dewelopera. Srodki pieniezne
wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie mogg by¢ pomniejszone
o koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego, ktére
obciazaja dewelopera.

W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 roku, bank
wyptaca deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy, nie wczesdniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej
i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigce] iloczyn procentu kosztow danego
etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy jw.

W przypadku zakorczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca deweloperowi pozostate
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieniezne wptacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy jw., w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0s6b trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy jw., bank wyptaca deweloperowi Srodki pieniezne wptacone przez
nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy jw., z wyjgtkiem kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztow ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy jw.

Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, o ktérej mowa w ust. 3 ustawy jw., bank wyptaca deweloperowi po otrzymaniu
wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy, o




ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy jw. w stanie wolnym od
obcigzen, praw i roszczen osdb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktdre wyrazit zgode nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego z etapdw przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego przed wyptatg srodkow pienieznych. W trakcie kontroli bank ma prawo
wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczacym przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli
ponosi deweloper.

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy jw. od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy jw., przez jedng ze stron, bank
wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu
od jednej z tych umow.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy jw., innego niz na podstawie art. 43 ustawy jw., strony przedstawig zgodne
o$wiadczenia woli o sposobie podziatu Srodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca s$rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu
osSwiadczen, o ktérych tu mowa.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Niniejszy prospekt informacyjny zostat sporzadzony dla pierwszego zadania inwestycyjnego
obejmujgcego budowe budynkéw A i B zgodnie z pozwoleniem na budowe i PZT, realizowanego
w ramach przedsiewziecia deweloperskiego polegajgcego na budowie 10 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej, podzielonego na
zadania inwestycyjne. Dla kazdego zadania inwestycyjnego zostanie zatozony odrebny
rachunek powierniczy.

Budynki w budowie A,B
Etap | - 25% // 30.11.2025
1. Zakup dziatki
2. Zakup projektu budowalnego

3. Prace ziemne, niwelacja terenu

4. Tyczenie i prace geodezyjne pod budynkami nr A,B
5. Kanalizacja podposadzkowa w budynkach nr A,B
6. Fundamenty w obrysie budynkéw nr A,B

Etap Il - 25% // 31.03.2026
7. Sciany konstrukcyjne parteru w budynkach nr A,B

8. Sciany dziatowe parteru w budynkach nr A,B

9. Schody prowadzace na pierwsze pigtro w budynkach nr A,B
10. Kaminy na parterze w budynkach nr A,B

11. Stropy nad parterem w budynkach nr A,B

12. Sciany konstrukcyjne pierwszego pietra w budynkach A,B
13. Sciany dziatlowe pierwszego pietra w budynkach A,B

14. Wieniec koniczacy pierwsze pietro

15. Kominy na pierwszym pietrze w budynkach nr A,B

16. Kominy na poddaszu w budynkach nr A,B

17. Konstrukcje wigzarow dachowych, wykonanie kpl. dachu w budynkach A,B




Etap IIl —25% // 31.05.2026

18.
19.
20.
21.

Montaz stolarki okiennej w budynkach A,B
Instalacja elektryczna w budynkach A,B
Instalacja co, wod-kan w budynkach nr A,B

Tynki wewnetrzne w budynkach A,B

Etap IV—25% // 31.08.2026

22.
23.
24,
25.
26.

27.
28.

Posadzki w budynkach nr A,B

Docieplenie poddasza w budynkach nr A,B

Elewacja budynkow wraz z ociepleniem zewnetrznym w budynkach A,B
Zagospodarowanie terenu przy budynkach A,B

Przytgcza wod-kan, energetyczne, gazowe zewnetrzne z doprowadzeniem do
budynkow nr A,B

Odbiér budynkdéw przez PINB

Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie dotyczy

7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany
na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

*Niepotrzebne skreslic.

GWARANCYJNYM

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich
mozna odstgpic od
umowy dewelo-
perskiej lub jednej z

z dnia 20 maja 2021

domu

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Ustawa Deweloperska):

umow, o ktorych 1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
mowa w art. 2ust. 1 | gdpowiednio elementéw, o ktdrych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36 Ustawy
pkt 2, 3 lub 5 ustawy Deweloperskiej;

r. o ochronie praw 2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
nabywcy lokalu 2, 3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
mieszkalnego lub wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;




jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na podstawie
ktéorych zawarto umowe dewelopersky albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, s3
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajgcym z tych umoéw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktéorym mowa w art. 41 ust.
15 Ustawy Deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku -
Prawo upadtosciowe,

13) w przypadku zmiany ceny lokalu w zwigzku ze zmiang stawki podatku VAT, w terminie 14 (czternastu)
dni od powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o tym fakcie,

14) w przypadku zmiany ceny spowodowanej zmiang powierzchni uzytkowej lokalu, w terminie 14
(czternastu) dni od powiadomienia Nabywcy przez Dewelopera o tym fakcie.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od jej
zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z




umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Zze niestawienie sie
nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

9. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy srodki wyptacone deweloperowi
przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jednakze warunkiem zwrotu
srodkow jest wydanie lokalu w posiadanie Dewelopera, o ile zostat on wydany uprzednio w posiadanie
Nabywcy.

10. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, jest ztozone w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi, i powinno zosta¢ wystane listem poleconym w dniu
jego ztozenia.

11. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy Deweloperskiej, nabywca jest
obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa
w art. 38 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w formie pisemnej, z podpisem notarialnie poswiadczonym.

12. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy
przypadajgce mu srodki pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalne;j
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umdw.

13. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, innego niz na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawia zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkéw pienieznych zgromadzonych przez nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym.

14. Bank wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktérych mowa w ust. 12.

INNE INFORMACIE

I. Informacja:

1)

2)

o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce witasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowe] czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; Nie dotyczy

w przypadku uméw, o ktédrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy




Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

..... o; albo aktualnym

zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ING Banku Slaskim S.A. z siedzibg w Katowicach, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytédw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i
1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona érodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Banku Slaskiego S.A. z siedzibg w Katowicach,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

wypftata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,




— ING Bank Slaski S.A. z siedzibg w Katowicach korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ING korzysta ze znakéw
towarowych dostepnych na stronie www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).
Nie dotyczy

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

Nie dotyczy



http://www.ing.pl/

